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СОВЕТ КОЛПАШЕВСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ 

РЕШЕНИЕ
30 ноября 2016                                 № 52

г. Колпашево

	О внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Колпашевское городское поселение» 


	


Рассмотрев представленное обращение Главы Колпашевского городского поселения по вопросу внесения изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Колпашевское городское поселение», руководствуясь статьей 14 Федерального закона от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления органов в Российской Федерации», ст. 29 Устава поселения Колпашевского городского поселения, в целях приведения в соответствие с законодательством Российской Федерации 

Совет Колпашевского городского поселения РЕШИЛ:

1. Внести изменения в Правила землепользования и застройки муниципального образования «Колпашевское городское поселение» согласно приложению. 

2. Решение вступает в силу со дня его официального опубликования.

3. Опубликовать настоящее решение в Ведомостях органов местного самоуправления Колпашевского городского поселения и разместить на официальном сайте органов местного самоуправления Колпашевского городского поселения.

	И.о. Главы Колпашевского

городского поселения
	                                           Ю.С. Иванов
 


Председатель Совета 

Колпашевского городского поселения                                                 А.Ф. Рыбалов
                                                                                       Приложение к решению Совета

Колпашевского городского поселения

                                                                     №52 от 30 ноября 2016г.
Изменения

в Правила землепользования и застройки муниципального образования 

«Колпашевское городское поселение»

1. Дополнить пункт 4 статьи 44 и пункт 4 статьи 45 текстом следующего содержания:
«В целях обеспечения улучшения санитарно-гигиенических условий для жизни и отдыха населения, защиты от пыли и шума, участки жилых домов, общественных зданий и производственных комплексов рекомендуется ограждать со стороны улиц и соседних владений оградами в виде живых изгородей из кустарников, полукустарников и цветов. 
Возможна ландшафтная организация придомовой территорий от линии застройки в сторону улиц на расстоянии до 5 м (с учетом типа дома и других местных особенностей и сложившейся существующей застройки) с использованием кустарников, полукустарников и цветов.

Для сохранности зеленых насаждений можно использовать декоративное ограждение.
При устройстве ограждений, выходящих на улицу в сельских населенных пунктах, их конструкция и применяемые материалы согласовываются в Администрации Колпашевского городского поселения.».
2. Внести в Правила землепользования и застройки МО «Колпашевское городское поселение» следующие изменения:
- в пункте 2 статьи 42 слова
«-отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 2-3 этажа с придомовым участком от 0,06 до 0,1 га», заменить словами «-отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 2-3 этажа с придомовым участком от 0,05 га»;
-в пункте 2 статьи 43 слова:
«-отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 2-3 этажа с придомовым участком от 0,06 до 0,09га», заменить словами «-отдельно стоящие жилые дома на одну семью в 2-3 этажа с придомовым участком от 0,05 га»;
-в пункте 4 статьи 44 слова:

«Площадь участка минимальная 0,04 га, максимальная 0,06 га, для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной зоны не устанавливается.» заменить словами «Площадь участка минимальная 0,04 га, для размещения объектов иных видов разрешенного использования - для данной зоны не устанавливается»;

-в пункте 1 статьи 45 слова:
«Индивидуальные жилые дома на одну семью – 1-3 этажа (включая мансардный) с придомовым участком до 0,1 га», заменить словами «Индивидуальные жилые дома на одну семью – 1-3 этажа (включая мансардный) с придомовым участком до 0,2 га»;
-в пункте 4 статьи 45 слова:
«Площадь участка для жилых домов коттеджного типа (включая площадь застройки) минимальная 0,06 га, максимальная 0,1 га.», заменить словами «Площадь участка для жилых домов коттеджного типа (включая площадь застройки) минимальная 0,05 га, максимальная 0,2 га.»
3. Изложить статью 7 главы 3 Правил землепользования и застройки                   МО «Колпашевское городское поселение» в следующей редакции.
«Глава 3. Регулирование землепользования на территории  Колпашевского городского поселения

Статья 7. Объекты земельных отношений

1. Объектами земельных отношений являются:

1) земля как природный объект и природный ресурс;

2) земельные участки;

3) части земельных участков.

2. Земельный участок как объект права собственности и иных предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации прав на землю является недвижимой вещью, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить ее в качестве индивидуально определенной вещи.

Статья 7.1. Состав земель муниципального образования «Колпашевского городского поселения»

1. Земли в границах Колпашевского городского поселения в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации по целевому назначению подразделяются на следующие категории:

1) земли сельскохозяйственного назначения;

2) земли населенных пунктов;

3) земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, радиовещания, телевидения, информатики, земли для обеспечения космической деятельности, земли обороны, безопасности и земли иного специального назначения;

4) земли особо охраняемых территорий и объектов;

5) земли лесного фонда;

6) земли водного фонда;

7) земли запаса.

2. Земли, указанные в пункте 1 настоящей статьи, используются в соответствии с установленным для них целевым назначением. Правовой режим земель определяется исходя из их принадлежности к той или иной категории и разрешенного использования в соответствии с зонированием территорий, общие принципы и порядок проведения которого устанавливаются федеральными законами, требованиями специальных федеральных законов. Любой вид разрешенного использования из предусмотренных зонированием территорий видов выбирается самостоятельно, без дополнительных разрешений и процедур согласования.

Статья 7.2. Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую

1. Правовое регулирование отношений, возникающих в связи с переводом земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую, осуществляется Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 21 декабря 2004 года № 172-ФЗ «О переводе земель или земельных участков из одной категории в другую», иными федеральными законами и принимаемыми в соответствии с ними иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, законами и иными нормативными правовыми актами Томской области.

2. Перевод земель из одной категории в другую осуществляется в отношении:

1) земель, находящихся в федеральной собственности, – Правительством Российской Федерации;

2) земель, находящихся в собственности Томской области, и земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в муниципальной собственности, – органами исполнительной власти Томской области;

3) земель, находящихся в муниципальной собственности, за исключением земель сельскохозяйственного назначения, – органами местного самоуправления;

4) земель, находящихся в частной собственности:

земель сельскохозяйственного назначения – органами исполнительной власти Томской области;

земель иного целевого назначения – органами местного самоуправления.

Перевод земель населенных пунктов в земли иных категорий и земель иных категорий в земли населенных пунктов независимо от их форм собственности осуществляется путем установления или изменения границ населенных пунктов в порядке, установленном Земельным кодексом Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности.

3. Порядок перевода земель из одной категории в другую устанавливается федеральными законами.

Статья 7.3. Состав и порядок подготовки документов для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую

1. Для перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую заинтересованным лицом подается ходатайство о переводе земель из одной категории в другую или ходатайство о переводе земельных участков из состава земель одной категории  в другую (далее также – ходатайство) в Администрацию Колпашевского городского поселения.

2. Содержание ходатайства о переводе земель из одной категории в другую и состав прилагаемых к нему документов устанавливаются:

1) органами государственной власти Томской области в отношении земель сельскохозяйственного назначения, за исключением земель, находящихся в собственности Российской Федерации;

2) уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в отношении иных земель.

3. В ходатайстве о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую указываются:

1) кадастровый номер земельного участка;

2) категория земель, в состав которых входит земельный участок, и категория земель, перевод в состав которых предполагается осуществить;

3) обоснование перевода земельного участка из состава земель одной категории в другую; 

4) права на земельный участок.

4. Для принятия решения о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую также необходимы следующие документы:

1) выписка из государственного кадастра недвижимости относительно сведений о земельном участке, перевод которого из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить, или кадастровый паспорт такого земельного участка;

2) копии документов, удостоверяющих личность заявителя – физического лица, либо выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или выписка из единого государственного реестра юридических лиц;

3) выписка из Единого государственного реестра прав на недвижимое  имущество и сделок с ним о правах на земельный участок, перевод которого  из состава земель одной категории в другую предполагается осуществить;

4) заключение государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;

5) согласие правообладателя земельного участка на перевод земельного участка из состава земель одной категории в другую, за исключением случая, если правообладателем земельного участка является лицо, с которым заключено соглашение об установлении сервитута в отношении такого земельного участка.

5. Документы, предусмотренные пунктами 2 и 5 части 4 настоящей статьи, направляются заинтересованным лицом в Администрацию Колпашевского городского поселения. 

Документы, предусмотренные пунктами 1, 3 и 4 части 4 настоящей статьи, запрашиваются Администрацией Колпашевского городского поселения в органах и подведомственных государственным органам или органам местного самоуправления организациях, в распоряжении которых находятся указанные документы, если заинтересованное лицо не представило указанные документы самостоятельно.

6. Исполнительные органы государственной власти или органы местного самоуправления ходатайствуют о переводе земельных участков из состава земель одной категории в другую без согласия правообладателей земельных участков в случаях перевода земельных участков из состава земель одной категории в другую для создания особо охраняемых природных территорий без изъятия земельных участков у их правообладателей либо в связи с установлением или изменением границ населенных пунктов.

Статья 7.4. Порядок рассмотрения ходатайств о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую

1.Ходатайство направляется заинтересованным лицом в Администрацию Колпашевского городского поселения

1.1. В рассмотрении ходатайства может быть отказано в случае, если:

1) с ходатайством обратилось ненадлежащее лицо;

2) к ходатайству приложены документы, состав, форма или содержание которых не соответствуют требованиям земельного законодательства.

2. Ходатайство, не подлежащее рассмотрению по основаниям, установленным частью 1 настоящей статьи, подлежит возврату заинтересованному лицу в течение тридцати дней со дня его поступления с указанием причин, послуживших основанием для отказа в принятии ходатайства для рассмотрения.

3. По результатам рассмотрения ходатайства Администрация Колпашевского городского поселения принимается акт о переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую (далее также – акт о переводе земель или земельных участков) либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую (далее также – акт об отказе в переводе земель или земельных участков) в течение двух месяцев со дня поступления ходатайства.

4. Акт о переводе земель или земельных участков должен содержать следующие сведения:

1) основания изменения категории земель; 

2) границы и описание местоположения земель, для земельных участков также их площадь и кадастровые номера;

3) категория земель, перевод из которой осуществляется;

4) категория земель, перевод в которую осуществляется.

5. Акт о переводе земель или земельных участков не может быть принят на определенный срок.

6. Акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков направляется заинтересованному лицу в течение четырнадцати дней со дня принятия такого акта.

7. Акт о переводе земель или земельных участков либо акт об отказе в переводе земель или земельных участков может быть обжалован в суд.

Статья 7.5. Основания отказа в переводе земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую

Перевод земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую не допускается в случае:

1) установления в соответствии с федеральными законами ограничения перевода земель или земельных участков в составе таких земель из одной категории в другую либо запрета на такой перевод;

2) наличия отрицательного заключения государственной экологической экспертизы в случае, если ее проведение предусмотрено федеральными законами;

3) установления несоответствия испрашиваемого целевого назначения земель или земельных  участков утвержденным документам территориального планирования и документации по планировке территории, землеустроительной документации.

Статья 7.6. Собственность на землю граждан и юридических лиц

1. Собственностью граждан и юридических лиц (частной собственностью) являются земельные участки, приобретенные гражданами и юридическими лицами по основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

2. Граждане и юридические лица имеют право на равный доступ к  приобретению земельных участков в собственность. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, могут  быть предоставлены в собственность граждан и юридических лиц, за исключением земельных участков, которые в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами не могут находиться в частной собственности.

Статья 7.7. Муниципальная собственность на землю

1. В муниципальной собственности находятся земельные участки:

1) которые признаны таковыми федеральными законами и принятыми в соответствии с ними законами Томской области;

2) право муниципальной собственности на которые возникло при  разграничении государственной собственности на землю;

3) которые приобретены по основаниям, установленным гражданским законодательством;

4) которые безвозмездно переданы в муниципальную собственность из федеральной собственности.

2. Если иное не предусмотрено федеральными законами, земельный  участок, от права собственности на который собственник отказался, является с даты государственной регистрации прекращения права собственности на него собственностью Колпашевского городского поселения.

3. В собственность Колпашевского городского поселения для обеспечения его развития могут безвозмездно передаваться земли, находящиеся в собственности Томской области, в том числе за пределами границ муниципального образования.

4. Земельные участки, находящиеся в собственности Томской области,  могут быть переданы безвозмездно в муниципальную собственность в целях  их предоставления отдельным категориям граждан и (или) некоммерческим  организациям, созданным гражданами, в соответствии с подпунктами 6 и 7 статьи 39.5 Земельного кодекса Российской Федерации.

Земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности  одного муниципального образования, могут быть переданы безвозмездно в  муниципальную собственность другого муниципального образования в целях  их предоставления отдельным категориям граждан и (или) некоммерческим  организациям, созданным гражданами, в соответствии с подпунктами 6 и 7 статьи 39.5 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 7.8. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности

1. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется в соответствии с одним из следующих документов:

1) проект межевания территории, утвержденный в соответствии с  Градостроительным кодексом Российской Федерации;
2) проектная документация лесных участков;
3) утвержденная схема расположения земельного участка или  земельных участков на кадастровом плане территории, которая предусмотрена статьей 11.10. Земельного кодекса Российской Федерации.

2. Образование земельных участков из земель или земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, допускается в соответствии с утвержденной схемой расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории при отсутствии утвержденного проекта межевания территории с учетом положений, предусмотренных пунктом 3 настоящей статьи.

3. Исключительно в соответствии с утвержденным проектом межевания территории осуществляется образование земельных участков:

1) из земельного участка, предоставленного для комплексного освоения территории;

2) из земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства либо для ведения дачного хозяйства иным юридическим лицам;

3) в границах территории, в отношении которой в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности заключен договор о ее развитии;

4) в границах элемента планировочной структуры, застроенного  многоквартирными домами;

5) для строительства, реконструкции линейных объектов федерального, регионального или местного значения.

4. Решение об образование земельных участков из земель или  земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности принимает Администрация Колпашевского городского поселения.

Статья 7.9. Раздел земельного участка

1. При разделе земельного участка образуются несколько земельных  участков, а земельный участок, из которого при разделе образуются земельные участки, прекращает свое существование, за исключением случаев, указанных в пунктах 4 и 6 статьи 11.4. Земельного кодекса Российской Федерации, и  случаев, предусмотренных другими федеральными законами.

2. При разделе земельного участка у его собственника возникает право собственности на все образуемые в результате раздела земельные участки.

3. При разделе земельного участка, находящегося в общей  собственности, участники общей собственности сохраняют право общей собственности на все образуемые в результате такого раздела земельные  участки, если иное не установлено соглашением между такими участниками.

4. Раздел земельного участка, предоставленного некоммерческой  организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества,  дачного хозяйства, осуществляется в соответствии с проектом межевания  территории. При разделе такого земельного участка могут быть образованы  один или несколько земельных участков, предназначенных для ведения  гражданином садоводства, огородничества или дачного строительства либо  относящихся к имуществу общего пользования. При этом земельный участок,  раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах (измененный земельный участок).

5. Раздел земельного участка, предоставленного для комплексного  освоения, осуществляется лицом, с которым заключен договор о комплексном освоении территории в отношении такого земельного участка, в соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности.

6. При разделе земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной  собственности, могут быть образованы один или несколько земельных участков. При этом земельный участок, раздел которого осуществлен, сохраняется в измененных границах.

7. В целях раздела земельного участка, который находится в государственной или муниципальной собственности и предоставлен на праве постоянного (бессрочного) пользования, аренды или безвозмездного пользования, Администрация Колпашевского городского поселения в течение одного месяца со дня поступления от заинтересованного лица заявления об утверждении схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории обязана принять решение об утверждении этой схемы или решение об отказе в ее утверждении с указанием оснований для отказа. К заявлению об утверждении схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории прилагаются:

1) подготовленная заявителем схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, которые  предлагается образовать и (или) изменить;

2) копии правоустанавливающих и (или) правоудостоверяющих  документов на исходный земельный участок, если права на него не  зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

Статья 7.10. Выдел земельного участка

1. Выдел земельного участка осуществляется в случае выдела доли или  долей из земельного участка, находящегося в долевой собственности. При  выделе земельного участка образуются один или несколько земельных участков. При этом земельный участок, из которого осуществлен выдел, сохраняется в измененных границах (измененный земельный участок).

2. При выделе земельного участка у участника долевой собственности,  по заявлению которого осуществляется выдел земельного участка, возникает  право собственности на образуемый земельный участок и указанный участник  долевой собственности утрачивает право долевой собственности на  измененный земельный участок. Другие участники долевой собственности  сохраняют право долевой собственности на измененный земельный участок с учетом изменившегося размера их долей в праве долевой собственности. 

3.  Особенности выдела земельного участка в счет земельных долей  устанавливаются Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

Статья 7.11. Объединение земельных участков

1. При объединении смежных земельных участков образуется один земельный участок, и существование таких смежных земельных участков прекращается.

2. При объединении земельных участков у собственника возникает право собственности на образуемый земельный участок.

3. При объединении земельных участков, принадлежащих на праве  собственности разным лицам, у таких лиц возникает право общей  собственности на образуемые земельные участки.

4. При объединении земельных участков, принадлежащих на праве  общей собственности разным лицам, у них возникает право общей  собственности на образуемый земельный участок в соответствии с гражданским законодательством.

5. Не допускается объединение земельных участков, предоставленных  на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного  наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования, за  исключением случаев, если все указанные земельные участки предоставлены  на праве постоянного (бессрочного) пользования, праве пожизненного наследуемого владения или праве безвозмездного срочного пользования одному лицу.

6. Допускается объединение земельного участка, обремененного залогом, с земельным участком, не обремененным залогом. При этом право  залога распространяется на весь образуемый земельный участок, если иное не предусмотрено соглашением сторон.

Статья 7.12. Перераспределение земельных участков

1. При перераспределении нескольких смежных земельных участков  образуются несколько других смежных земельных участков, и существование таких смежных земельных участков прекращается.

При перераспределении земель и земельного участка существование  исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок.

2. При перераспределении земельных участков, находящихся в частной собственности, у их собственников возникает право собственности на соответствующие образуемые земельные участки в соответствии с  соглашениями между такими собственниками об образовании земельных участков.

3. Перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, между собой и таких земель и (или) земельных участков и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в случаях и в порядке, которые предусмотрены главой V.4. Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 7.13. Требования к образуемым и измененным земельным участкам

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных  участков, в отношении которых в соответствии с законодательством о  градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные  регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных  участков, на которые действие градостроительных регламентов не  распространяется или в отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяются в соответствии с Земельным кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами. 

3. Границы земельных участков не должны пересекать границы  муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов.

4. Не допускается образование земельных участков, если их  образование приводит к невозможности разрешенного использования  расположенных на таких земельных участках объектов недвижимости.

5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных  участков, если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков  обременения (ограничения) не позволяют использовать указанные земельные  участки в соответствии с разрешенным использованием.

6. Образование земельных участков не должно приводить к  вклиниванию, вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице,  невозможности размещения объектов недвижимости и другим  препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам,  а также нарушать требования, установленные Земельным  кодексом Российской Федерации, другими федеральными законами.

7. Не допускается образование земельного участка, границы которого  пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за  исключением земельного участка, образуемого для проведения работ по  геологическому изучению недр, разработки месторождений полезных  ископаемых, размещения линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных искусственных водных объектов.

Статья 7.14. Схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории

1. Схема расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории (далее – схема расположения земельного  участка) представляет собой изображение границ образуемого земельного участка или образуемых земельных участков на кадастровом плане территории. В схеме расположения земельного участка указывается площадь каждого  образуемого земельного участка и в случае, если предусматривается образование двух и более земельных участков, указываются их условные номера.

2. Подготовка схемы расположения земельного участка осуществляется с учетом утвержденных документов территориального планирования, правил землепользования и застройки, проекта планировки территории, землеустроительной документации, положения об особо охраняемой природной территории, наличия зон с особыми условиями использования территории, земельных участков общего пользования, территорий общего пользования, красных линий, местоположения границ земельных участков, местоположения зданий, сооружений (в том числе размещение которых предусмотрено государственными программами Российской Федерации, государственными программами Томской области, адресными инвестиционными программами), объектов незавершенного строительства.

3. Подготовка схемы расположения земельного участка для  муниципальных нужд обеспечивается Администрацией Колпашевского городского поселения, если иное не предусмотрено настоящей статьей.

4. Подготовка схемы расположения земельного участка в целях его  образования для предоставления без проведения торгов может быть обеспечена гражданином или юридическим лицом.

5. Подготовка схемы расположения земельного участка в целях его  образования для проведения аукциона по продаже земельного участка или  аукциона на право заключения договора аренды земельного участка может быть обеспечена гражданином или юридическим лицом, за исключением случаев  образования земельного участка из земель или земельных участков, расположенных в границах населенных пунктов.

6. Подготовка схемы расположения земельного участка в целях его образования путем раздела земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности и предоставленного юридическому лицу на праве постоянного (бессрочного) пользования, может быть обеспечена указанным юридическим лицом. Подготовка схемы расположения земельного участка в целях его образования путем раздела земельного участка, находящегося в муниципальной собственности и предоставленного гражданину или юридическому лицу на праве аренды или безвозмездного пользования, может быть обеспечена указанными гражданином или юридическим лицом.

7. Подготовка схемы расположения земельного участка в целях его  образования для последующего изъятия для муниципальных нужд может быть обеспечена лицом, в пользу которого изымается земельный участок.

8. В случае образования земельных участков путем перераспределения  земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, огородничества, садоводства, дачного хозяйства, индивидуального жилищного строительства, и земель и (или) земельных участков, находящихся в муниципальной собственности,  подготовка схем расположения земельных участков обеспечивается гражданами, являющимися собственниками таких земельных участков.

9. Подготовка схемы расположения земельного участка осуществляется в форме электронного документа.

В случае, если подготовку схемы расположения земельного участка  обеспечивает гражданин в целях образования земельного участка для его  предоставления гражданину без проведения торгов, подготовка данной схемы может осуществляться по выбору указанного гражданина в форме электронного документа или в форме документа на бумажном носителе.

10. Подготовка схемы расположения земельного участка в форме  электронного документа может осуществляться с использованием официального сайта федерального органа исполнительной власти,  уполномоченного в области государственного кадастрового учета недвижимого  имущества и ведения государственного кадастра недвижимости, в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» или с  использованием иных технологических и программных средств.

11. Схема расположения земельного участка утверждается постановлением Администрации Колпашевского городского поселения.

12. В постановлении об утверждении схемы расположения земельного  участка в отношении каждого из земельных участков, подлежащих образованию в соответствии со схемой расположения земельного участка, указываются:

1) площадь земельного участка, образуемого в соответствии со схемой  расположения земельного участка;

2) адрес земельного участка или при отсутствии адреса земельного  участка иное описание местоположения земельного участка;

3) кадастровый номер земельного участка или кадастровые номера земельных участков, из которых в соответствии со схемой расположения  земельного участка предусмотрено образование земельного участка, в случае его образования из земельного участка, сведения о котором внесены в государственный кадастр недвижимости;

4) территориальная зона, в границах которой образуется земельный  участок, или в случае, если на образуемый земельный участок действие  градостроительного регламента не распространяется или для образуемого  земельного участка не устанавливается градостроительный регламент, вид  разрешенного использования образуемого земельного участка;

5) категория земель, к которой относится образуемый земельный участок.

13. Срок действия постановления об утверждении схемы расположения  земельного участка составляет два года. 

14. Основанием для отказа в утверждении схемы расположения  земельного участка является:

1) несоответствие схемы расположения земельного участка ее форме,  формату или требованиям к ее подготовке, которые установлены в соответствии с пунктом 12 статьи 11.10. Земельного кодекса Российской Федерации;

2) полное или частичное совпадение местоположения земельного участка, образование которого предусмотрено схемой его расположения, с  местоположением земельного участка, образуемого в соответствии с ранее принятым решением об утверждении схемы расположения земельного участка, срок действия которого не истек;

3) разработка схемы расположения земельного участка с нарушением предусмотренных статьей 11.9. Земельного кодекса Российской Федерации  требований к образуемым земельным участкам;

4) несоответствие схемы расположения земельного участка  утвержденному проекту планировки территории, землеустроительной документации, положению об особо охраняемой природной территории;

5) расположение земельного участка, образование которого  предусмотрено схемой расположения земельного участка, в границах  территории, для которой утвержден проект межевания территории.

15. В случае, если границы земельного участка, образуемого в соответствии со схемой расположения земельного участка, пересекаются с  границами земельного участка или земельных участков, образуемых в  соответствии с проектом межевания территории, утвержденным после дня  утверждения схемы расположения земельного участка и до истечения срока  действия решения о ее утверждении, образование земельного участка осуществляется в соответствии с утвержденной схемой его расположения.

16. В решении об утверждении схемы расположения земельного участка указывается на право гражданина или юридического лица, обратившихся с заявлением об утверждении схемы расположения земельного участка, на  обращение без доверенности с заявлением о государственной регистрации  права собственности Российской Федерации, права собственности Томской  области или права муниципальной собственности на образуемый земельный участок.

17. Не допускается требовать от заявителя согласования схемы  расположения земельного участка, а также предоставления документов, не  предусмотренных земельным кодексом Российской Федерации.

18. Органы местного самоуправления Колпашевского городского поселения, принявшие решение, предусматривающее утверждение схемы расположения земельного участка, обязаны направлять в срок не более чем  пять  рабочих дней со дня принятия указанного решения в федеральный орган  исполнительной власти, уполномоченный в области государственного кадастрового учета недвижимого имущества и ведения государственного  кадастра недвижимости, указанное решение с приложением схемы расположения земельного участка, в том числе с использованием единой  системы межведомственного электронного взаимодействия и подключаемых к ней региональных систем межведомственного электронного взаимодействия. Сведения, содержащиеся в указанных решении и схеме, подлежат отображению на кадастровых картах, предназначенных для использования неограниченным кругом лиц.

Статья 7.15. Аренда земельных участков

1. Иностранные граждане, лица без гражданства могут иметь расположенные в пределах территории Колпашевского городского поселения  земельные участки на праве аренды, за исключением случаев, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации.

2. Земельные участки, за исключением указанных в пункте 4 статьи 27  Земельного кодекса Российской Федерации, могут быть предоставлены в  аренду в соответствии с гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации.

3. Размер арендной платы определяется договором аренды.

4. Арендатор земельного участка вправе передать свои права и обязанности по договору аренды земельного участка третьему лицу, в том  числе отдать арендные права земельного участка в залог и внести их в качестве  вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока договора  аренды земельного участка без согласия арендодателя при условии его уведомления, если договором аренды земельного участка не предусмотрено иное. В указанных случаях ответственным по договору аренды земельного  участка перед арендодателем становится новый арендатор земельного участка,  за исключением передачи арендных прав в залог. При этом заключение нового договора аренды земельного участка не требуется.

5. Передача арендатором, являющимся лицом, с которым заключен договор об освоении территории в целях строительства и эксплуатации  наемного дома коммерческого использования или договор об освоении  территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального  использования, прав и обязанностей по договору аренды земельного участка,  находящегося в муниципальной собственности и предоставленного ему для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома коммерческого использования или для освоения территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования (за  исключением передачи арендных прав в залог или обращения взыскания на  переданные в залог арендные права в порядке, установленном Федеральным законом от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ «Об ипотеке (залоге недвижимости)»), допускается только в случае передачи указанным лицом прав и обязанностей  по указанным договору об освоении территории в целях строительства и  эксплуатации наемного дома коммерческого использования или договору об освоении территории в целях строительства и эксплуатации наемного дома социального использования. Передача арендатором, являющимся некоммерческой организацией, созданной Томской областью или  муниципальным образованием для освоения территорий в целях строительства и эксплуатации наемных домов социального использования, прав и  обязанностей по договору аренды земельного участка, находящегося в  муниципальной собственности и предоставленного данной некоммерческой организации для освоения территории в целях строительства и эксплуатации  наемного дома социального использования (за исключением передачи арендных прав в залог или обращения взыскания на переданные в залог арендные права  в  порядке, установленном Федеральным законом от 16 июля 1998 года № 102-ФЗ  «Об ипотеке (залоге недвижимости)»), не допускается.

6. Арендатор земельного участка имеет право передать арендованный  земельный участок в субаренду в пределах срока договора аренды земельного  участка без согласия арендодателя при условии его уведомления, если  договором аренды земельного участка не предусмотрено иное. На субарендаторов распространяются все права арендаторов земельных участков, предусмотренные Земельным кодексом Российской Федерации.

7. При аренде земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, на срок более чем пять лет арендатор земельного участка имеет право, если иное не установлено федеральными законами, в пределах срока договора аренды земельного участка передавать свои права и обязанности по этому договору третьему лицу, в том числе права и обязанности, указанные в пунктах 5 и 6 статьи 22 Земельного кодекса Российской Федерации, без согласия арендодателя при условии его уведомления. Изменение условий договора аренды земельного участка без согласия его арендатора и ограничение установленных договором аренды земельного участка прав его арендатора не допускаются. Если иное не предусмотрено Земельным кодексом Российской Федерации, другим федеральным законом, досрочное расторжение договора аренды земельного участка, заключенного на срок более чем пять лет, по требованию арендодателя возможно только на основании решения суда при существенном нарушении договора аренды земельного участка его арендатором.

8. Передача арендатором, являющимся юридическим лицом, заключившим договор об освоении территории в целях строительства жилья  экономического класса или договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, прав и обязанностей по  договору аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности и предоставленного ему для освоения территории в целях строительства жилья экономического класса или для комплексного освоения  территории в целях строительства жилья экономического класса (за исключением передачи арендных прав в залог), допускается только в случае  передачи таким лицом прав и обязанностей по договору об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договору о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

9. Передача арендатором, являющимся юридическим лицом,  заключившим договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, прав и обязанностей по  договорам аренды земельных участков, образованных из земельного участка,  предоставленного для комплексного освоения территории в целях  строительства жилья экономического класса (за исключением передачи арендных прав в залог), допускается только в случае передачи таким лицом  прав и обязанностей по договору о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

10. В случае наследования земельных участков лицами, не достигшими совершеннолетия, их законные представители могут передать эти земельные участки в аренду на срок до достижения наследниками совершеннолетия.

11. Изъятые из оборота земельные участки не могут быть переданы в  аренду, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

12. Размер арендной платы является существенным условием договора  аренды земельного участка.

Статья 7.16. Безвозмездное пользование земельными участками

1. В безвозмездное пользование могут предоставляться земельные участки:

1) находящиеся в государственной или муниципальной собственности, на условиях и в  порядке, которые установлены статьей 39.10. Земельного кодекса Российской  Федерации, в том числе в виде служебного надела;

2) находящиеся в собственности граждан или юридических лиц, иным гражданам или юридическим лицам на основании договора, в том числе в виде служебного надела.

2. Договор безвозмездного пользования земельным участком  заключается в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации и  Земельным кодексом Российской Федерации.

3. Служебные наделы предоставляются в безвозмездное пользование  работникам организаций отдельных отраслей экономики, в том числе  организаций транспорта, лесного хозяйства, лесной промышленности,  организаций, осуществляющих деятельность в сфере охотничьего хозяйства,  федеральных государственных бюджетных учреждений, осуществляющих  управление государственными природными заповедниками и национальными парками.

Категории работников организаций таких отраслей, имеющих право на получение служебных наделов, условия их предоставления устанавливаются  законодательством Российской Федерации и законодательством Томской области.

Служебные наделы предоставляются работникам таких организаций на  время установления трудовых отношений на основании заявлений работников по решению соответствующих организаций из числа принадлежащих им земельных участков.

Права и обязанности лиц, использующих служебные наделы,  определяются в соответствии с правилами пункта 1 статьи 41 и абзацев второго – четвертого, седьмого –девятого статьи 42 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 7.17. Ограничения оборотоспособности земельных участков

1. Оборот земельных участков осуществляется в соответствии с  гражданским законодательством и Земельным кодексом Российской Федерации.

2. Земельные участки, отнесенные к землям, изъятым из оборота, не  могут предоставляться в частную собственность, а также быть объектами сделок, предусмотренных гражданским законодательством.

Земельные участки, отнесенные к землям, ограниченным в обороте, не предоставляются в частную собственность, за исключением случаев, установленных федеральными законами.

3. Содержание ограничений оборота земельных участков  устанавливается Земельным кодексом Российской Федерации, федеральными законами.

4. Перечень изъятых из оборота земельных участков, занятых объектами, находящимися в федеральной собственности, установлен пунктом 4 статьи 27 Земельного кодекса Российской Федерации.

5. Перечень земельных участков, ограничивающихся в обороте,  находящихся в государственной или муниципальной собственности,  установлен пунктом 5 статьи 27 Земельного кодекса Российской Федерации.

6. Оборот земель сельскохозяйственного назначения регулируется  Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного  назначения». Образование земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения регулируется Земельным кодексом Российской Федерации и Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения».

7. Пункт 6 настоящей статьи не распространяется на земельные участки, предоставленные из земель сельскохозяйственного  назначения гражданам для индивидуального жилищного, гаражного строительства, ведения личного  подсобного и дачного хозяйства, садоводства, животноводства и  огородничества, а также на земельные участки, занятые зданиями, сооружениями.

8. Запрещается приватизация земельных участков в пределах береговой полосы, установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также земельных участков, на которых находятся пруды, обводненные карьеры, в границах территорий общего пользования.

Статья 7.18. Переход права на земельный участок при переходе права собственности на здание, сооружение

1. При переходе права собственности на здание, сооружение,  находящиеся на чужом земельном участке, к другому лицу оно приобретает право на использование соответствующей части земельного участка, занятой  зданием, сооружением и необходимой для их использования, на тех же условиях и в том же объеме, что и прежний их собственник.

В случае перехода права собственности на здание, строение, сооружение к нескольким собственникам порядок пользования земельным участком определяется с учетом долей в праве собственности на здание, строение, сооружение или сложившегося порядка пользования земельным участком.

2. Собственник здания, сооружения, находящихся на чужом земельном участке, имеет преимущественное право покупки или аренды земельного участка, которое осуществляется в порядке, установленном гражданским  законодательством для случаев продажи доли в праве общей собственности постороннему лицу.

3. Отчуждение здания, сооружения, находящихся на земельном участке и принадлежащих одному лицу, проводится вместе с земельным участком, за исключением следующих случаев:

1) отчуждение части здания, сооружения, которая не может быть  выделена в натуре вместе с частью земельного участка; 

2) отчуждение здания, сооружения, находящихся на земельном участке,  изъятом из оборота в соответствии со статьей 27 Земельного кодекса Российской Федерации;

3) отчуждение сооружения, которое расположено на земельном  участке  на  условиях сервитута.

Отчуждение здания, сооружения, находящихся на ограниченном в  обороте земельном участке и принадлежащих одному лицу, проводится вместе с земельным участком, если федеральным законом разрешено предоставлять такой земельный  участок в собственность граждан и юридических лиц

Не допускается отчуждение земельного участка без находящихся на нем  здания, сооружения в случае, если они принадлежат одному лицу.

Отчуждение участником долевой собственности доли в праве собственности на здание, сооружение или отчуждение собственником  принадлежащих ему части здания, сооружения или помещения в них  проводится вместе с отчуждением доли указанных лиц в праве собственности на земельный участок, на котором расположены здание, сооружение.

4. Иностранные граждане, лица без гражданства и иностранные  юридические лица -собственники зданий, сооружений, находящихся на чужом земельном участке, имеют преимущественное право покупки или аренды земельного участка в порядке, установленном настоящей статьей, и в  соответствии с  пунктом 2 статьи 5, пунктом 3 статьи 15, пунктом 1 статьи 22 Земельного кодекса Российской Федерации. Президент Российской Федерации может установить перечень видов зданий, сооружений, на которые это правило не распространяется.

Статья 7.19. Основания возникновения прав на земельные участки,  предоставляемые из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности

1. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, предоставляются на основании:

1) решения Администрации Колпашевского городского поселения в случае  предоставления земельного участка в собственность бесплатно или в постоянное (бессрочное) пользование;

2) договора купли-продажи в случае предоставления земельного участка  в собственность за плату;

3) договора аренды в случае предоставления земельного участка в аренду;

4) договора безвозмездного пользования в случае предоставления земельного участка в безвозмездное пользование.

2. Продажа находящихся в муниципальной собственности земельных  участков, в соответствии с основным видом разрешенного использования  которых предусмотрено строительство зданий, сооружений, не допускается,  за  исключением случаев, указанных в пункте 2 статьи 39.3 Земельного кодекса Российской Федерации, а также случаев проведения аукционов по продаже таких земельных участков в соответствии со статьей 39.18 Земельного кодекса Российской Федерации.

Статья 7.20. Органы местного самоуправления, уполномоченные на  предоставление земельных участков
Предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществляется Администрацией Колпашевского городского поселения в пределах компетенции предусмотренной законодательством Российской Федерации.»
